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TERMO DE REFERENCIA - PROAD N.° 7.406/2022 Q RODRIG
1. DO OBJETO: |
1.1 - O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locacdo de imdvel na cidade de

Arapiraca, com fulcro no inciso V, do artigo 74 da Lei 14.133/2021, a fim de dar continuidade ao
funcionamento da 1* Vara do Trabalho de Arapiraca, naquele endereco.

1.2 - O imédvel encontra-se situado na Avenida Deputada Ceci Cunha, 1.068, bairro Itapoa, CEP:
57.314-105, Arapiraca/AL (doc.19), conforme descrito na avaliagdo do imdvel apresentada pelo
Oficial de Justica Avaliador Federal (doc. 24).

2. DA FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

2.1 - DA NECESSIDADE E JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO:

Tendo em vista que o Tribunal Regional do Trabalho da 19* Regido ndo possui imével préprio na
cidade de Arapiraca que possibilite a instalacdo da 1* Vara do Trabalho, foi realizada uma consulta,
através do Sistema de Requerimento Eletronico — SISREIL, no sentido de saber se a Unido dispunha
de algum imdével com as caracteristicas necessdrias ao funcionamento da Unidade Judicidria (doc.
05). No entanto a resposta foi negativa, como se observa na Declaracio de Indisponibilidade,
emitida pela Secretaria de Patrimonio da Unido, vinculada ao Ministério de Planejamento,
Orcamento e Gestdo (doc. 06).

A locac@o do imdvel objeto deste termo de referéncia, justifica-se sobretudo pela localizagdao, uma
vez que o prédio estd situado ao lado do edificio onde hoje funciona a 2* Vara do Trabalho de
Arapiraca, facilitando de maneira substancial o acesso e a interagao dos jurisdicionados, advogados,
servidores, magistrados e colaboradores. Outro aspecto importante a ser considerado para sua
contratagdo é que foi feita uma avaliacdo do imével pelo o Oficial de Justica Avaliador Federal,
levando em conta uma ampla pesquisa de mercado imobilidrio da cidade de Arapiraca/AL , tendo
sido constatada a vantajosidade da contratacao do referido imdvel.

2.2 - DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE:

Aplica—se ao presente processo as disposi¢des estabelecidas na Resolugao n° 310/2021 do
Conselho Superior da Justica do Trabalho, que tratam dos critérios de sustentabilidade nas
contratagdes de bens e servigos no dmbito da Justica do Trabalho de primeiro e segundo graus.

As boas praticas de sustentabilidade deverdo ser adotadas pelo locatdrio na utilizacdo do imdvel
locado, baseadas na otimiza¢do e economia de recurso e na reducdo da poluicdo ambiental, tais
como: racionalizacdo do consumo de energia elétrica, dgua, separacdo de lixos secos e molhados,
dentre outras acdes sustentdveis.
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23 - ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO
ESTRATEGICO DO ORGAO: Esta contratacio atende ao disposto no Planejamento Estratégico
Institucional 2021-2026 deste Regional, aprovado pela Resolu¢cdo Administrativa n® 209/2021,
observando, especialmente, o previsto no Objetivo Estratégico n° 2: “Promover o Trabalho decente

e a sustentabilidade”, com o indicador “Indice de desenvolvimento sustentivel”, estando prevista no
PLANO ANUAL DE CONTRATACOES 2023 da Secretaria de Administracio, compondo o item

14 sob o codigo 7314.

2.4 - JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE: A estratégia de contratacdo dar-se-4 por
inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no inciso V, do art. 74 da Lei n.14.133/2021: *
aquisicdo ou locacdo de imoével cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacdo tornem

necessaria sua escolha”

3. VALOR TOTAL DA CONTRATACAO

3.1 — O valor global anual estimado para a locagdo do imdvel € de R$ 180.000,00 (cento e oitenta
mil reais), baseado na avaliagao do imdvel feito pelo Oficial de Justica Avaliador Federal, levando
em conta uma ampla pesquisa de mercado imobilidrio da cidade de Arapiraca/AL (doc. 24), no

valor de R$ 15.000,00 (quinze mil reais).

3.2 - JUSTIFICATIVA DE ACEITABILIDADE DO PRECO: Nos termos do disposto no art. 23,
§4* da Lei 14.133/2021, bem como o definido no art. 7°, pardgrafo 1° do Ato GP TRTI19 n.
109/2022, a estimativa do valor dar-se-a pela avaliacio do imdvel feita pelo Oficial de Justica
Avaliador Federal. Assim, foi realizada uma avaliagdo do imével pelo Oficial de Justica Avaliador
Federal, levando em conta uma ampla pesquisa de mercado imobilidrio da cidade de Arapiraca/AL
(doc. 24), tendo sido avaliado o aluguel no valor de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), importancia

que foi aceita pelo proprietario (doc. 25).

4. DA HABILITACAO

4.1 - Para fins de habilitacao, nos termos do art. 72, V da Lei 14.133/2021 c/c a IN SEGES/ME n°

116/2021 serdo exigidos os seguintes documentos:
a) documento de identificacdo do proprietdrio e do seu conjuge;

b) inscri¢do no Cadastro de Pessoas Fisicas do proprietdrio e do seu conjuge;

c¢) certiddo negativa de indisponibilidade de bens do proprietario e do seu conjuge;

d) certidao de regularidade perante a Justica do Trabalho;

e) certidao de regularidade perante a Fazenda Federal e a Seguridade Social;
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f) certiddo de regularidade perante a fazenda municipal;
g) registro do imovel;

h) comprovante de residéncia;

i) planta baixa do imével;

j) declaragdo de Inexisténcia de Nepotismo na forma da Resolu¢do CNJ N° 07/2005, alterada
pela Resolugdo n°® 229/2016. (Anexo I).

5.- DA FORMALIZACAO DA CONTRATACAO

5.1 - As disposi¢des contidas no presente termo de referéncia terdo valor de contrato, constituindo
direitos e obrigacOes tanto para o contratado quanto para o contratante.

5.2 - Por ocasido da contratacdo serd verificada a regularidade do cadastramento e da habilitacao
parcial do contratante, sendo o resultado destes procedimentos juntado ao respectivo processo.

6 — DA VIGENCIA

6.1 — A vigéncia do contrato de locacdo serd de 60 (sessenta) meses, a contar de 30/04/2023,
podendo ser prorrogado sucessivamente, respeitando a vigéncia decenal, nos termos do artigo 107
da Lei 14.133/2021. A existéncia de créditos or¢camentdrios vinculados a contratacdo deverd ser
comprovada a cada exercicio financeiro.

7 - OBRIGACOES DO LOCADOR

7.1 - Cumprir todas as exigéncias constantes no termo de referéncia e seu anexo;

7.2 - Responsabilizar-se pelos danos causados diretamente a Administracio ou a terceiros,
decorrentes de sua culpa ou dolo na execug¢do do contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa
responsabilidade a fiscalizacdo e o acompanhamento dos fiscais do contratante;

7.3 — Cumprir as exigéncias das autoridades publicas;
7.4 — Pagar impostos, taxas € multas que incidam ou venham incidir sobre o imével;
7.5 — Fornecer mensalmente recibo do valor pago pelo locatério referente ao aluguel do imével;

7.6 — Manter, durante toda a execug¢do do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condi¢des de habilitagdo e qualifica¢do exigidas na contratacao;
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7.7 — Nao transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente, as obrigacdes
assumidas;

7.8 — Efetuar o auto cadastro no Sistema de Gestdo Orcamentdria e Financeira da Justica do
Trabalho (SIGEO — JT), por meio de plataforma para que nela faca a juntada, oportunamente, de
todos os documentos, inclusive recibos, para que possa ocorrer o devido processamento
correspondente ao pagamento. Através do link https://sigeo.jt.jus.br/ajuda, o locador terd acesso ao
sistema do SIGEO — JT e a um guia detalhado das funcionalidades do sistema;

7.9 — O locador deverd entregar mensalmente o recibo ao locador;
7.10 — Aprovar qualquer alteracdo fisica no imével que o locatario pretenda realizar.

7.11 — Proceder ao seu cadastro (pessoa fisica) no Sistema de Registro Cadastral Unificado (Sicaf)
nos termos do art. 5°, IV da IN SEGES/ME n.° 116/2021.

8 - OBRIGACOES DO LOCATARIO

8.1. Atestar mensalmente através do fiscal demandante que o referido imével funcionou como sede
da 1* Vara do Trabalho de Arapiraca;

8.2. Efetuar o pagamento relativo ao aluguel no prazo e forma estabelecidos neste termo de
referéncia;

8.3 — Efetuar os pagamentos relativos as despesas de telefone, energia elétrica, 4gua e esgoto até os
respectivos vencimentos;

8.4 — Levar ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a
ele seja incumbida, bem como eventuais turbacdes de terceiros;

8.5 — Realizar a imediata reparacdo de danos verificados no imével provocados por seus agentes;

8.6 — Cientificar o locador de cobrancgas de tributos, de qualquer intimagao, multa ou exigéncias de
autoridades publicas, ainda que dirigida a ele, locatério.

8.7 — Restituir o imével ao término do prazo de locacdo no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragdes decorrentes do seu uso normal;

8.8 — Prestar as informacdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pelo locador;

8.9 — Comunicar previamente ao locador qualquer alteragdo fisica que pretenda realizar no imével.
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9 — DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO:

9.1 - A Gestdo e Fiscalizacdo da Contratacdo caberdo aos representantes da Administracao
especialmente designados. Nos impedimentos e afastamentos legais destes, suas funcdes serdo
desempenhadas por seus respectivos substitutos, nos termos do art. 117 da Lei 14.133/2021;

9.2 - Os Gestores e Fiscais designados exercerdao, de forma segregada, as atribui¢des previstas no
Ato GP TRTI19 n° 103/2022, e tudo o mais que for necessdrio visando ao adequado
acompanhamento e fiscalizacdo da execugdo contratual, devendo ainda providenciar as medidas
necessdrias as solucdes de quaisquer contratempos que porventura venham a ocorrer;

9.3 - As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia dos gestores e fiscais deverao ser

solicitadas, em tempo oportuno, a autoridade competente, para adocdo das medidas que julgar
convenientes.

9.4 - A gestao e fiscalizacdo de que trata este item nao excluem nem reduzem a responsabilidade do
contratado, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfei¢des técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior, e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administragdo ou de seus
agentes e prepostos, de conformidade com o art. 120 da Lei n® 14.133/2021.

9.5 — Cabe a fiscalizacdo do contrato acompanhar a apresentacdo das certidoes negativa de débito
trabalhista e negativa de tributos federais relativos a divida ativa da Unido, bem como efetuar o
ateste de funcionamento da 1* Vara do Trabalho de Arapiraca no mével e receber e atestar o recibo
de pagamento do aluguel no Portal do SIGEO — JT (Sistema Integrado de Gestdo Orcamentaria e
Financeira da Justica do Trabalho), para fins de liquidacao e pagamento.

10 - DO PAGAMENTO

10.1 - O pagamento devera ser efetuado até o décimo dia util do més;

10.2 — Considera-se para efeito de pagamento o dia da emissdo da Ordem Bancdria pelo Sistema
Integrado de Administrac@o e Financas do Governo Federal — STAFI..

10.3 - O pagamento serd efetuado por meio de ordem bancéria de crédito, mediante depdsito em
conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancdrio indicado pelo locador, ou por outro meio
previsto na legislacdo vigente.

10.4 — O pagamento esta condicionado a apresentagcdo dos seguintes documentos:
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a) ateste do fiscal técnico/demandante de que a 1* Vara do Trabalho de Arapiraca funcionou
naquele imdvel no respectivo més;

b) juntada pelo locador do recibo do pagamento referente ao aluguel do més no Sistema
Integrado de Gestao Orcamentdria e Financeira da Justica do Trabalho (SIGEO-JT);

c¢) Certidao Negativa de Tributos Federais relativa a Divida Ativa da Unido, expedida pela
Receita Federal do Brasil;

d) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas, expedida pelo Tribunal Superior do Trabalho;

10.5 - O locador obriga-se a realizar e manter atualizado o auto cadastro no Sistema Integrado de
Gestdo Orcamentdria e Financeira da Justica do Trabalho (SIGEO-JT), nos termos previstos no ATO
GP TRT n° 38, de 05 de maio de 2022.

10.6 — O locador deverd anexar no Sistema Integrado de Gestdo Or¢camentdria e Financeira da
Justica do Trabalho (SIGEO-JT) o recibo de pagamento referente ao aluguel mensal do imével para
que o fiscal do contrato, apds a juntada feita pelo locador, realize no sistema o respectivo ateste e,
por conseguinte, efetue a sua liquidacao.

10.7 - A apresentacdo do recibo de pagamento do aluguel mensal com incorre¢des, implicard na sua
devolucdo ao locador para regularizacdo, devendo o prazo de pagamento ser contado a partir da data
de sua reapresentacao.

10.8 - O locador assumird inteira responsabilidade pela veracidade, conformidade e eventuais
correcoes das informagdes registradas no referido sistema, assumindo o Onus por quaisquer
prejuizos decorrentes de erros ou falhas quanto aos dados e documentos informados, inclusive
perante a Receita Federal do Brasil (RFB) e demais 6rgaos da Administracao Publica.

10.9 - O locatdrio ndo se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
locador, que por ventura nao tenha sido acordada no contrato.

10.10 - Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o locador nao tenha concorrido de
alguma forma para tanto, o valor devido deverd ser acrescido de encargos moratdrios proporcionais
aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o pagamento até a data do efetivo
pagamento, a taxa de 6% (seis por cento) ao ano, aplicando-se a seguinte férmula:

EM =1x N x VP, sendo:
EM = Encargos moratdrios;

N = Nuamero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
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VP = Valor da parcela em atraso.
I = Indice de atualizagdo financeira = 0,00016438, assim apurado:
I = (TX/100)/365.

I =(6/100)/365

Em que TX = taxa percentual anual no valor de 6%, capitalizada diariamente em regime de

juros simples.

11 - DO REAJUSTE

11.1 - O valor do contrato serd reajustado anualmente a partir de 01 (um) ano de vigéncia
contratual, por meio de aplicagido do IPCA — Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo IBGE — Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

12 - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1 - Ocorrendo alguma das hipéteses elencadas no art. 155 da Lei 14.333/2021, fica o contratado

infrator sujeito a aplicacdo das seguintes sangdes:
a) adverténcia;
b) multa;
c¢) impedimento de licitar e contratar;
d) declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar.

12.2 - Para a aplicag@o das sangdes, serdo observadas as normas contidas nos artigos 156 a 163 da

Lei 14.133/2021, assegurado ao contratado infrator o direito ao contraditorio e a ampla defesa.

12.3 - Nas hipéteses de cometimento de qualquer infracdo administrativa, poderao ser aplicadas ao

locador, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal as seguintes sangdes:

a) Adverténcia, pelo cometimento da infracdo tipificada no art. 155,1 da Lei 14.133/2021,

quando nao se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave;

b) Multa de 10 % (dez por cento) sobre o valor contratado pelo cometimento de infracao
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tipificada no art. 155, I e I da Lei 14.133/2021 (inexecugdo parcial do contrato);

¢) Multa de 20 % (vinte por cento) sobre o valor contratado pelo cometimento de infra¢do
tipificada no art. 155, III da Lei 14.133/2021 (inexecugdo total do contrato);

d) Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta
do ente federativo que tiver aplicado a san¢do, pelo prazo méaximo de 3 (trés) anos, nos
casos de infragdo tipificada nos incisos II, III, V e VI, do art. 155 da Lei 14.133/2021,

quando nao se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave;

e) Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsével de licitar
ou contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes
federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos de
infracdo tipificada nos incisos VIII, IX, X e XII da Lei 14.133/2021 bem como nos demais

casos que justifiquem a imposi¢ao da penalidade mais grave.

13 - DA PROTECAO DE DADOS PESSOALIS - Lei n° 13.709/2018 - LGPD

13.1 - Em observagao as determinacdes constantes da Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 — LEI
GERAL DE PROTECAO DE DADOS (LGPD), o CONTRATANTE e a CONTRATADA se
comprometem a proteger os direitos fundamentais de liberdade e de privacidade e o livre
desenvolvimento da personalidade da pessoa natural, relativos ao tratamento de dados pessoais,
inclusive nos meios digitais, garantindo que:

a) o tratamento de dados pessoais dar-se-4 de acordo com as bases legais previstas nas
hipéteses dos arts. 7° e/ou 11 da Lei 13.709/2018 as quais se submeterao os servigos, e para
propositos legitimos, especificos, explicitos e informados ao titular;

b) o tratamento seja limitado as atividades necessdrias ao atingimento das finalidades de
execucdo do objeto do contrato, utilizando-os, quando seja o caso, em cumprimento de
obrigagdo legal ou regulatoria, no exercicio regular de direito, por determinagdo judicial ou
por requisicao da Autoridade Nacional de Protecao de Dados (ANPD);

¢) em caso de necessidade de coleta de dados pessoais indispensaveis a propria prestacdo do
servigo/aquisi¢do de bens, esta serd realizada mediante prévia aprovacdo da
CONTRATANTE, responsabilizando-se a CONTRATADA por obter o consentimento dos
titulares (salvo nos casos em que opere outra hipétese legal de tratamento). Os dados assim
coletados s6 poderao ser utilizados na execugao do objeto especificado neste contrato, e, em
hipétese alguma, poderdo ser compartilhados ou utilizados para outros fins.
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14 - ANEXOS

ANEXO I — Modelo de Declaragao de Inexisténcia de Nepotismo na forma da Resolucao
CNIJ N° 07/2005, alterada pela Resolugcao n°® 229/2016.

ANEXO II — Modelo de declaracdo de inexisténcia de fato superveniente impeditivo da habilitacdo

Maceié6 (AL), 1° de margo de 2023.

Equipe de Planejamento:

Auricélio Ferreira Leite - SA

Rodrigo Dantas Feitosa - SA
Integrante Demandante

Thiago Camélo Fonseca-SA
Integrante Técnico

Integrante Administrativo
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ANEXO 1

Modelo de Declaracao de Inexisténcia de Nepotismo na forma da Resolucao CNJ N°
07/2005, alterada pela Resoluciao n° 229/2016;

, inscrito no CPF n° ,
portador(a) da carteira de identidade n°® , DECLARA, para fins
Resolucdo n°® 07/2005 do Conselho Nacional de Justica — CNJ, que ndo possui sécios cOnjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau inclusive, de

membros ou juizes vinculados, ou servidor investido em cargo de direcdo e de assessoramento,
vinculados ao TRT19°.

Local e data.

PROPRIETARIO
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ANEXO II

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO

O(a) Senhor(a) , Sob as penas da Lei, que até

a presente data inexistem fatos impeditivos para contratar com a Administracao Publica
que prejudique sua habilitacdo no presente processo de contratacdo com o Tribunal
Regional do Trabalho da 192 Regido, ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias

posteriores.

Arapiraca, /12023,

Proprietario



AVALIACAO DE IMOVEL
AVENIDA DEP. CECICUNHA, 1068,
ITAPOA , ARAPIRACA-AL

w‘

DECLIMNAC

Avaliagao imobiliaria

Engenheiro Civil

CREA RN: 021845119-9



FICHA DE VISTORIA DE IMOVEIS

Imovel: RESIDENCIA UNIFAMILIAR CPF: 319.517.244-53
Endereco: AVENIDA DEP. CECI CUNHA , 1068 - ITAPOA Estado: ALAGOAS
Municipio: ARAPIRACA CEP: 57314 - 105
A Construcdol: 446,38 m2 A. Privat: A. U. Comum:
A. Terreno: 1200,00 m2 Fr. Solo: Habite-se: SIM
[Jvenda (1) []Oferta particular (2) []Oferta Imobiliaria (3)
Data da vendajoferta ___/__/ | valor R$
Situacdo do terreno
Topografia Bdplana [Iondulada CAclive [Declive
Forma BRegular Cirregular [Jroligonal [ Triangular
Orientacio KNorte Osul CLeste [CJOeste
Solo BJArenoso CArgiloso [CJRochoso CAlagadigo
Vegetacao CcapiM [CJCANA DE AGUCAR | [JPasto BdNenhum
Protegdo BMuro [cerca [Cprédio Divisa CInenhum
Situagdio ., XMeio quadra CJEsquina [JTrés frentes CJMARGEM DA
RODOVIA
Sobre a edificacdo
Tipo Edificacio DXIRes. Unifamiliar Llprédio Com. ULoja Llarmazém
[CJApartamento OGalpio [Clindustria ORural [Joutro
Padr3o Construgdo Ato CINormal [CBaixo
Est. Conservacao [CINova [INova/Regular BdRegular [JReg/RepSimples
[CJReparos simples [CJRepSimples/Imp CJReparos Import [CJRepImp/Semval
Pontos cardeais BdNorte sul CLeste [ClOeste
Prédio no terreno BFrente [CJFundos OLateral [JCENTRO
Quanto ao Pav. N© Pavimentos no prédio= Andar=
O Prédio possui: [COpiscina Oplayground EEstacionamento I
Elevadores Numero= Marca=
Condominio [IMensal [CJTrimestral [Jsemestral Valor=
Ocupacio [Ovazio [CJproprietario Bdinquilino CJEmpréstimo
Valor da locacdo Entrega
Pegas do Imovel
SalaEstar= 1 Quartos= 1 Banheiros=4 Dependéncia=
Salalantar= 1 Varandas= 2 Cozinha=1 Area Servico= 1
SalaTv=1 Escritorio= Lavabo= Despensa=1
Garagens= 1 Suite= 3 Sacada= Churrasqueira=
Infraestrutura
Rede de agua %Sim [Ingo Esgoto Sim__[_IN3o
Energia Sim [ INdo Tluminacao Publica Sim Nio
Coleta de lixo Xsim [INdo Transporte Coletivo BdSim [mE
Pavimentacio Bdsim_[Ndo Telefone Bdsim [ INZo
Zoneamento
Zona: | Gabarito: Taxa de Ocupacao
BdComercial BIResidencial [ JRURAL Coeficiente aproveitamento 1
Recuo Lateral Recuo frente principal
Recuo frente secundaria Recuo fundo
Usos Permitidos Usos Permissiveis
Vizinhanca
Padrao Construcao RESIDENCIAL Escolas SIM
Atividades Poluentes NENHUM Comércio SIM
Atividades Incomoda NENHUM Estacionamento SIM
Arborizacdo/A. verde DIVERSAS Transito INTENSSO
Observactes do Pesquisador
[
Identificacio ] \ \ |
Local: Arapiraca - AL. ; L_\' ] i
Data 26 / 04/ 2023 = Assinatura do Pesquisador =
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LAUDO DE AVALIAGAO

1. SOLICITANTE:
JOSE NUNES FERRO.
CPF: 319.517.244=53.

2. PROPRIETARIO:
JOSE NUNES FERRO.
CPF: 319.517.244-53.

3. OBJETO DA AVALIAGAO:
Imével residencial.

3.1 Tipo do Bem:
Imével Urbano.

3.2 Descrigdo Sumaria do Bem:
Trata-se de um imével urbano residencial.

Area do terreno: 1.200,00 m2.

Areas construidas: 446,38 m2.

Detalhes do terreno no crogui anexo, com referéncias das coordenadas UTM
do imével.

3.3 Ocupante do imovel:
Alugado para 6rgdo publico.

3.4 Tipo de ocupagao:
Orgido publico.

4. FINALIDADE DO LAUDO/PARECER TECNICO:
Levantamento patrimonial

5. OBJETIVO DA AVALIAGAO/PARECER TECNICO:
Esta avaliagd3oc tem por objetivo encontrar o valor de mercadolégico do
imdével.

6. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIANDO:

Lote unico, com edificacdo tipo residencial, registrados sob matricula
43.499, livro 3.M, fls 191.

Construcdo averbada no mesmo registro, habite-se n. 699, datado de
15/05/2012.

Escritura datada de 13 de junho de 2012.

Periodo da vistoria: 26/04/2023.

7. DIAGNOSTICO DO MERCADO:

Imével de instalacdes proprias para residéncia, escritdérios e oOrgdos
piblicos, localizado em Area especifica para comércios de médio porte, podendo
ser usado para locacgdo ou implantacdo de empresas. '

Por se tratar de imovel, segue as demais informagdes:

a) liquidez: MEDIA; '

b) desempenho de mercado: MEDIO;

c) numero de ofertas: MEDIO;

d) absorg¢do pelo mercado: MODERADA;

e) publico alvo para absorcdoc do bem, “IMOVEIS COMERCIAIS”.

f) facilitadores para negociacdo do bem: LOCARCAC OU INCORPORACAC.

8. INDICAGEO DO(S) METODOS (S) E PROCEDIMENTO (S) UTILIZADO (S):

Avaliagdo expedita, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR
14.653, e formulas usada de acordo com as mesmas.

Com o método comparativo e a homogeneizacdo dos dados sera encontrado
o valor do imével.

9. GRAU DE FUNDAMENTAGAO:
GRAU 1




10. DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL

A determinacdo do valor do imével depende da formula aplicada considerando
as caracteristicas do mesmo, utilizaremos a Tabela de elementos da amostra de
coleta de dados, estabelecendo critérios para a homogeneizacio por
comparacdo, por saneamento, definicido das faixas de cortes, eliminacdo e novo
valor médio.

As amostras ficam resguardadas de acordo com a Lei N° 13.709, DE 14 DE
AGOSTO DE 2018, Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais (LGPD).

De acordo com os dados homogeneizados chegou-se ao valor de R$ 1800, 00
(Hum mil e oitocentos reais) por metro quadrado de terreno.

O imével tem o terreno de forma retangular medindo 30m x 40m, com &area
total de 1200, 00m2.

Calculo simplificado:

Area = 1200, 00m2

Valor p/m2 = R$ 1.800,00

Valor do terreno = RS 2.160.000,00

VALOR ENCONTRADO PARA O TERRENO, DE R$ 2.160,00 (DOIS MILHOES, CENTO E
SESSENTA MIL REAIS).

10.1 CALCULO DA CONSTRUGAO:

Para determinacdo do valor de edificacdo, serd usado o CUB (custc de
unidade béasica) do periodo, conforme tabela do SINDUSCON-AL (sindicado da
construcdo civil de Alagoas), para chegarmos aoc valor do imével, sera aplicado
critério de depreciacido em funcdo de sua idade e do estado de conservacao,
adotando os pardmetros de ROSS-HEIDECKE.

O imével foi averbado em 12/06/2012, conforme registro, porém o
proprietadrio informou que o imével foi construido no ano de 1998, com idade
de 25(vinte e cinco) anos, sofrendo depreciacdo conforme sua idade e estado
de conservacio.

UNIDADE RESIDENCIAL COSNTRUIDA:

CUB R-1

Area = 446,38m2

Valor p/m2 = R$ 2.580,01

Fator de Depreciacdo: (100 - 18,5) + 100 = 0,815
Calculo = 446,38 x 2.580,01 x 0,815

Valor de imével = R$ 938.606,86

O VALOR TOTAL DA EDIFICAGAO E DE R$ 938606,86 (NOVECENTOS E TINTA E
OITO MIL, SEISCENTOS E SEIS REAIS E OITENTA E SEIS CENTAVOS).

11. RESULTADO DA AVALIACAO:
VALOR EDIFICAGAO: RS 938.606,86

VALOR TERRENO : R$ 2.160.000,00 '
TOTAL : RS 3.098.606,86

O VALOR TOTAL DO IMOVEL E DE R$ 3.098.606,86 (TRES MILHOES, NOVENTA E
OITO MIL, SEISCENTOS E SEIS REAIS E OITENTA E SEIS CENTAVOS).

PARA FINS DE LOCAGAO, DEVERA SER USADO O VALOR DO IMOVEL COMO BASE DE
CALCULO COMO REFERENCIA, PODENDO VARIAR DE 0,45% A 1% DO VALOR DO IMOVEL,
TENDO COMO VALOR MINIMO 0,45% IGUAL A R$ 13.943,73 (treze mil, novecentos e
quarenta e trés reais e setenta e trés centavos) E VALOR MAXIMO 1% IGUAL A
RS 30.986,07 (TRINTA MIL, NOCENTOS E OITENTA E SEIS REAIS E SETE CENTAVOS) ,
A SER DEFINIDO ENTRE AS PARTES INTERESSADAS.

12. PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS:

ENGENHEIRO CIVIL
CREA: RN 021845119-9

Nome: JOSE AURELIANO FILHO
CPF: 564.555.694-15




13. LOCAL E DATA DO LAUDO/PARECER TECNICO:
ARAPIRACA-AL, 27/04/2023
14. ANEXOS:

a) Certidao de inteiro teor, em anexo;

FOTOS DO IMOVEL




FOTOS DO IMOVEL




FOTOS DO IMOVEL




IMAGEM DE SATELITE

MATRICULA: 43.499

PROFPETAPD OSE HUNES FERRO
SVENIDA DER TR0 CEC) CUNRA, 1088
VAP - ARAFIRACA - ALAGOIAS




£ - SEAVIGOS REGISTRAIS - 1° OFICIO - ARAPIRACA - AL

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL :H { P = it
B ol Gyra Ribeiro {
1

[— MATRTCULA FICHA DATA OFICIAL .rz. y
43439 l (_ -] Bel Cicero Tadeu Ribsiro |
25 de Novembro de 1997. SUBSTITUTO

IMOVEL Um lote n. 23 da guadra H do Desmembramento Magda,no bairrc Itapod
nesta cidade, medindo 30,0 metros de frente para 2 Av.Cel. Wilson Santa
Cruz, fundos 30,0 metros com os lotes 01 e 02, do lado direitc 40,0 metros com
a area verde, lado esquerdo 40,0 metros com o lote 22,com &area total de
1.200,00m2. PROPRIETAR:O:Eloisio Barbosa Lopes, brasileiro, casado com Maria
Aparecida Porto Lopes, agricultor, residente nesta cidade, com CIC n.

357,300, 8'?4 04. REG,.STRq ANTERIOR: 28.172,£.191 do Livro 3.M.
Eu, % escrevente autorizada o digitei.
Oficial: .

R.1-43.499. PROTOCOLO GERAL n. 80.397 - (COMPRA E VENDA). ADQUIRENTE: Zenildo
Soares dos Santog, brasileiro, casado com Francisca Maria dos Santos,
comerciante,® residente na Av. Cel. Wilson Santa Cruz,72, nesta cidade,com CIC
n. 348.790.054-87.TRANSMITENTE: Eloisic Barbosa Lopes € sua esposa Maria
Aparecida Portoc Lopes, brasileiros, casados, ele comerciante, ela do lar,
residentes nesta cidade,com CIC n. 157.700.874-04. ESCRITURA PJBLICA DE
COMPRA E VENDA, lavrade nas Notas do 3. Oficio desta cidade, no Livro n. 267,
f. 71,em 28 de Novembro de 1994, VALOR DO CONTRATO CR$ 1.000.000,00 {(um
milhdo de  cruzeiros). Arapiraca, 25 de Novembro de 1997. 0Oficial:

Pl ¥ ]

AV.2-43.499 Em: 20/09 /2001. FROTOCOLO n $2.638. Em: 20/09/2001. (AVERBACAC DE NUMERO DO
CPF). Certifico ¢ dou f&# que conforme mm datado de 20 de setembro de 2001, do Sr. Zenildo Soares
donSmPnﬁorMndoon. PF doAdanmte,qmmvuﬂndeéulm.O.ﬂ-ﬂ

i - Rog:m Eu, Luciano Balbino da Silva, auxiliar dos
. Oficial subscrevi, conferi e assgino dando 8.

Z

R:3-43.499. Em: 20/09/2001. PROTOCOLOC n. 92.639. Em: 20/09/2001 - (COMPRA E VENDA) - Pela Escritura
Piblica de Compra ¢ Venda, lavrada em: 12/09/2001, livro: 126, £ 60 no 1. OﬂciodeNohn.dencidub e
comarcs pelo prego de RS 11.666,66 (onze mil, seiscentos e sessenta ¢ seis reais e sessenta @ seis cemtavos), os
proprietérios do (R.1-43.499), venderam o imével objeto da presente matricula 4 JOSE NUNES FERRO ¢ sua
esposs JOELMA NUNES BARBOSA, brasileiros, casados, residentes a rua Saata Rita, n.715, nesta cidade, ele
comerciante, portador do CPF n.319.517.244-53 ¢ identidade n.454.970.SSP/AL, ela ofss

0.469.957.304-53 e Identidade r.723.072.SSP/AL. Sem Condigbes Sy
Balbino da Silva, muxiliar dos Servigos Registrais, o digitei eEu.
subscrevi, e assino dando 8.

. 140.566. Em: 12/06/2012. (AVERBACAO DE MUDANCA)
DE RUA) Ce'uﬁco e dou fé, q.tc conforme requerimento datado de 12 de Junhe de 2012, assinado pelo Sr. Josd
Nunes Ferro, e Declaraglio expedida pela Prefeitura Municipal de Arapiraca datada de 13 de Junho de 2012,
assinado por Caroline Albuguerque Samtos, Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagiio — SEDUH)
arquivados nestes Servigos registrais. Fica retificado para constar que o imdvel da presente matricula encontra-ss
localizado na: Avenida Deputada Ceei Cunha, no bairro itapoi, nesta cidade. Arapiraca. 13 de Junho de 2012
Eu, Guttemberg Santos Dantas, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitel. E en, Qodh 800 S4A. |
Segundo Tabelifio Substituto subscrevi, conferi e assino dando 2. =

AV-5-43.499. Em: 12/06/2012. PROTOCOLO n° 140.566. Em: 12/062012. (AVERBACAO DF
CONSTRUCAO). Certifico ¢ dou fé que conforme requerimento datado desta cidade de 12 de Junho de 2012
- assinado pelo Sr. José Nunes Ferro. Acompanhado do INSS (RFB) - Certicio Negativa de Débito - CND n®
000132012-02001676 emitida em 11/06/2012. valida até 08/12/2012, CE!I: 70.008.67676/66, ART-DO-CREA n°
00002067301105095302, datado de 07/05/2012, Alvard de Regularizagiio n®. 617/2012, Processe n®. 13185/2012
datado de 15/05/2012 e Habite-se n°. 699/2012, Processo n°. 13183/2012, datado de 15/05/2012, expedidos pel
Prefeitura Municipal desta cidade, e assinados por Caroline Albuquerque Santos - Secretaria de Desenvolviment
Urbano e Habi’acﬁo - SEDUE, todos arquivades nestes servigos registrais, consta que no imdéve. objeto d}

matricula n°. (43.499), a construgdo de uma casa residencial situada na Avenida Deputada Ceci Cunha, n*
1068, bairro Itapod, nesta cidade, contendo os seguintes COMODOS: Residéncia: 01 garagem, 01 varanda
01 sala de visita, 01 sala de som, 01 despensa, 01 copa/cozinha, 01 sala de jantar, 01 circulagde, 01 hall, 0
suites, 01 bwe social e 02 quartos. Medidas da Construgio: Residéncia: Frente: medindo 20.20 metros; WS {

»

— =
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VERSO

medindo 14,20 metros; Lado direito: medindo 25,90 metros; Lado esquerdo: medindo 25,90 metros. Com érea total
construida de: 446,38m*. Construida em terreno acima descrito. Arapiraca, 13 de Junho de 2012. Eu, Guttemberg
Santos Dantas, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. E eu, i~ Segundo Tabelidio
Substituto, subscrevi, conferi ¢ assino dando fé.
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Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro d; 1977 C REA-AL A:: ;)I.BZT)AZ;O?BEZ\??C?O

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Alagoas
INICIAL

1. Responsavel Técnico
JOSE AURELIANO FILHO
Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 0218451199
Registro: 0218451199AL

2. Dados do Contrato
Contratante: JOSE NUNES FERRO CPF/CNPJ: 319.517.244.53
RUA FLORACI BARROS CORREIA N°: 22

Complemento: QUADRA B - ALTAVILLE RESIDENCE Bairro: CANAFISTULA

Cidade: ARAPIRACA UF: AL CEP: 57302502

Contrato: Néo especificado Celebrado em:
Valor: R$ 1.500,00 Tipo de contratante: Pessoa Fisica
Agéo Institucional: Outros

3. Dados da Obra/Servigo
AVENIDA DEPUTADA CECI CUNHA N°: 1068

Complemento: Bairro: ITAPOA

Cidade: ARAPIRACA UF: AL CEP: 57314105

Data de Inicio: 24/04/2023 Previsdo de término: 28/04/2023 Coordenadas Geogréficas: 0,0

Finalidade: Cadastral Cadigo: Nao Especificado

Proprietario: JOSE NUNES FERRO CPFICNPJ: 319.517.244-53

4. Atividade Técnica
16 - Execugéo Quantidade Unidade

9 - Avaliagdo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE EDIFICACAO > #1.1.1.1 - DE 446,38 m2
ALVENARIA

Apos a concluséo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observacdes
AVALIAGAO DE IMOVEL LOTE 03, AVENIDA ASA BRANCA, ANTIGA RUA "C", 158, DISTRITO INDUSTRIAL - GUARIBAS, ARAPIRACA-AL.

6. Declarages
- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no decreto n.
5296/2004.

—
L/
D

7. Entidade de Classe

“ ANy
SENGE }E 3 ¥‘Q§m
8. Assinaturas s ‘L":\—-" Qf.\‘gq
Declaro serem verdadeiras as informages acima \ % z E‘;ed‘ ¥
. de de }‘yﬂfh . -‘é/k.f)

Local data JOSE NUNES FERRO - CPF: 319.517.244-53
9. Informacgdes !
* A ART & valida somente quando quitada, mediante apresentagaio do comprovante do pagamento ou confaréncia no site do Crea.
10. Valor
Valor da ART: RS 96,62 Registrada em: 27/04/2023 Valor pago: RS 96,62 Nosso Numero: 8302338748

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: hitp://crea-al sitac.com br/publico/, com a chave: ASAWD
Impresso em: 28/04/2023 as 12:03:19 por: , ip: 170.82.175.4

Tel (82)21230866  Fax (82)2123-08%4 e



COBRANGA DE AR.T.
Pagador
JOSE NUNES FERRO

CPFI/CNPJ
319.517.244-53

Enderego

Conssiho Regional de Engenharia ¢ | CANAFISTULA - ARAPIRACA - AL - 57302502

RUA FLORACI BARROS CORREIA, 22, QUADRA B - ALTAVILLE RESIDENCE

Agronomia de

B G R Representagdo numeérica:
:12.156.592/0001-14 Agencia | Cédigo Beneficiario Namero do Documento
Rua Dr. Osvaldo Sarmento, n® 22, Farol, | 0013-2 / 3090-2 28353758302338748-7
Maceit - AL Parcela Valor do Documento
CEP: 57051-510 m R$ 96,62

Tel: + 55 (82) 2123-0866

Detalhes da Cobranga
ANOT.RESP.TECNICA-ART

RECIBO DO PAGADOR Autenticacdo Mecanica
# BANCODOBRASIL Indisponivel
Local de Pagamenlo Ventimento
07/05/2023
Agéncia / Codiga Beneficiario
0013-2 / 3090-2
Data Processamento Nosso Numero
28/04/2023 28353758302338748-T
Quantidade Moeda | Valor Moeda {=) Valor do Documentb
X 96,62
{-) Desconto

() Outras Dedugtes / Abatimento

(+) Mora / Multa/ juros

Unidade Beneficiada : EXPEDIDO POR: USU4RIO PADRA0 DO SITAC
CREA-AL - Conselho Reg ngenharia e Agronomia de Alagoas

12.156.592/0001-14
Rua Dr. Osvaldo Sarmento, n® 22, Farol, Macei6 - AL

(+) Outros Acréscimos

{=) Valor Cobrado

Pagador
JOSE NUNES FERRO
319.517.244-53

RUA FLORACI BARROS CORREIA, 22, QUADRA B - ALTAVILLE RESIDENCE
CANAFISTULA - ARAPIRACA - AL - 57302502

Cédigo de Baixa

Cédigo de Barras

Autenticacao Mecanica

FICHA DE COMPENSACAO
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